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@ La négociation précontractuelle: "La période exploratoire durant
laquelle les futurs contractants échangent leurs points de vue, formulent
et discutent les propositions qu'ils se font mutuellement afin de
déterminer le contenu du contrat, sans étre pour autant assurés de le
conclure". V.: Terré(F),Simler (ph), Lequette (Y) et Chénede(F). Droit
civil, Les Obligations, 12 *™ édition .2019. Dalloz. Paris, P.272. n° 247.
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@O v[’ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit
des contrats, du régime général et de la preuve des obligations".
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Art.4:"Le juge qui refusera de juger, sous prétexte du silence, de
I'obscurité ou de I'insuffisance de la loi, pourra étre poursuivi comme
coupable de déni de justice".
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OrAlors que, d'une part, en estimant que la société FONCIERE DE
L'OUEST ne démontrait pas que les parties étaient parvenues a un accord
sur les éléments essentiels d'un nouveau bail et ne caractérisait pas la
rupture par la société LES JARDINS DE LA POTERIE des négociations
pré-contractuelles dans des circonstances fautives, sans rechercher si, en
négociant pendant plus de trois ans, la société LES JARDINS DE LA
POTERIE n'avait pas maintenu volontairement I'exposante dans une
incertitude prolongeée en lui laissant croire que I'affaire allait étre conclue a
son profit, d'ou il suit qu'en rompant sans raison légitime, brutalement et
unilatéralement, les pourparlers avancés qu'elle entretenait avec la société
FONCIERE DE I'OUEST, la société LES JARDINS DE LA POTERIE a
manqueé aux régles de la bonne foi dans les relations commerciales, la cour
d'appel a privé sa décision de base légale, au regard de l'article 1382 du
code civil". V.: Cass.civ3. Audience publique du 31 mai 2018.N° de
pourvoi : 17-17539 (Non publié au bulletin)
https://juricaf.org/arret/ FRANCE-COURDECASSATION-20180531-
1717539
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@1 a rupture fautive des pourparlers ne peut donner lieu qu'a I'indemnisation
des pertes éprouvées et dépenses exposées en vue du contrat a venir, et
non pas a l'indemnisation de la perte d'une chance de realiser les gains que
permettait d'espérer la conclusion de ce contrat”. V.: la méme Arrét.
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